
拍卖公告

受委托，定于2024年3月26日上午9时30分在中山市城市产权服务有限公司综合交易厅，按现状公开拍卖1宗物业租赁权：
	序号
	拍卖标的名称
	租赁用途
	租赁面积
	房间

数量
	单间

面积
	电梯
	租赁

期限
	起拍价
	保证金

	1
	中山火炬开发区科技东路35号之一科技园1C幢的128间宿舍租赁权
	工业配套设施（宿舍）
	5236.48
平方米
	128间
	40.91
平方米
	无
	10年
	58880

元/月
	206080

元

	备注：

1、竞买人资格要求：中华人民共和国大陆境内具有完全民事行为能力的自然人、中华人民共和国大陆境内依法注册、有效存续的法人或其他组织。

2、按现状出租，非委托人（即出租方）同意不得转让。

3、合同期为10年，合同期自2024年6月1日起至2034年5月31日止，租赁期满，《宿舍（公寓）租赁合同》自动终止。租金自委托人移交之日起开始计算，交付条件为现状交付。

4、装修改造期为10个月，改造期内仅免租金、物业管理费；水电费和供电设施服务费（如有）需正常缴纳。

5、标的起拍价含物业管理费，不含供电设施服务费，物业管理费为80元/间/月，供电设施服务费为每月按实际用电量*0.30元。供电设施服务费为转供电相关共用设施用电及损耗产生的费用，具体金额根据买受人（即承租方）实际产生的用电数额再签订《服务管理费协议》后，电价按供电局标准收取。

6、租期内，月租金每5年递增10%。

7、履约保证金为3个月的租金，买受人须在成交之日10个工作日内一次性向委托人交纳。装修改造建设押金为40万元，装修改造建设押金在完成电梯安装及改造工程后，并经委托人和专业部门验收合格，达到双方约定之标准后，委托人退还装修改造建设押金给买受人（不计利息）；其间买受人有违约的，委托人有权责令买受人限期改正或委托人有权单方解除《宿舍（公寓）租赁合同》，并酌情扣减或没收履约保证金。此费用划至委托人指定账号，由委托人委托中山市中山港出口加工区物业发展有限公司代收及开具相关收据给买受人。

8、租赁经营范围限定：租赁物业仅用于员工配套宿舍，禁止用于用火生烟、污染环境的经营项目，否则因于改造及改变用途产生的一切责任均由买受人承担。

9、买受人需要承担的费用：包括但不限于按委托人规定的租金、物业管理费、水电费、供电设施服务费、履约保证金、经营应缴纳的税费等。

10、买受人装修及租赁期间，应服从委托人的综合管理，合法经营并承担施工安全、消防安全责任。

11、物业按现状交付给买受人。

12、拍卖成交后，买受人须承诺对该楼体均实施整体改造，装修标准如下：

（1）须加装室内电梯1台。要求品牌为省优以上品牌，限定日立、广日、西江、蒂森、美迪斯、奥菱六个品牌中选择。荷载重量800Kg以上客梯。安装位置按委托人指定位置或具体协商。要求买受人安排有相关资质的公司设计，并经市审图中心审查合格后，按规定办理电梯报建手续并最终完成验收；
（2）水、电线路按照公司要求及实际用电需求进行改造，空调必须重新安装专线；
（3）须按消防要求安装消防设施设备；
（4）其他内、外部装修改造和投入设施由买受人根据经营需求自定，要求美观大方；
（5）物业装修改造由买受人自行办理相关报建、消防等手续，委托人给予协助和配合但不承担任何法律责任。
13、买受人如需对128间宿舍进行改造的，改造期间，改造的宿舍不得有安排人员住宿，不得出现边改造边使用的情况。否则委托人有权提前开始计收全部租赁128间物业的租金或勒令停工、终止《宿舍（公寓）租赁合同》。

14、合同期满后买受人改造设施全部无偿归委托人所有（包括但不限于电梯等）。

15、买受人必须守法经营，取得相关合法营业执照后才能从事相关经营活动。否则委托人将按买受人违约，收回租赁物业并没收押金处理；

16、委托人委托银行收取租赁的相关费用，买受人必须无条件配合；

17、信息科技园1C幢宿舍楼位于火炬开发区科技东路35号之一，权属中山火炬工业集团有限公司，房屋结构为钢筋混凝土，面积为5236.48平方米，租赁物业的128个房间位于建筑物2-5层，目前为空置，按现状出租。

18、房产证号：粤（2020）中山市不动产权第0328035号。

19、其他未尽事宜按《宿舍（公寓）租赁合同》执行。


   有意者请于2024年3月25日下午4时前将保证金交到指定以下资金监管账户（保证金以到账为准），逾时到账不予参拍。

保证金缴纳账户：
开户名称：中山市城市产权服务有限公司，

开户账号：2011028919200388388，

开户银行：中国工商银行股份有限公司中山银苑支行。
有意者须携带有效证件及相关资料等到中山市东区中山三路3号岐华大厦六楼业务大厅办理竞买登记手续，报名起止时间：2024年3月15日9时起至2024年3月25日16时止（如需报名，请提前致电18022187437预约），逾时不予办理。需要办理委托的，须当事人本人到中山市城市产权服务有限公司办理。
标的展示时间：2024年3月20、21日两天（具体以拍卖人通知时间为准），电话预约，资料备索。需要申请看样的，请将姓名、联系方式及需要看样的标的名称编辑成短信发送至18022187437, 须实名预约，未提前预约的不予安排看样。中山市物资拍卖有限公司联系电话：0760-85316788；中山市城市产权服务有限公司联系电话：0760-88801782。

中山市物资拍卖有限公司

中山市城市产权服务有限公司

2024年3月15日
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